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Catre: Institutia Avocatul Poporului

In amabila atentie a domniei sale:
Avocatul Poporului Doamna Renate Weber,

Subscrisa, Asociatia Palazu Mare avand CIF 4952825, cu sediul social in mun.
Constanta B-dul Mircea cel Batran, nr.84, BI.MFl, St.6, Ap.21, email;
asociatia.palazumare@gmail.com, reprezentata legal prin Parvu lonut
—Presedinte in numele societatii civile din localitatea Palazu Mare, U.A.T
Constanta, supunem atentiei dumneavoastra prezenta scrisoare
deschisa, in legatura cu constructia de imobile cu locuinte colective si
regim de inaltime incepand de la P+3 pana la P+9, in vecinatatea unor
imobile unifamiliale cu regim de inaltime de pana la P+1E, precizand ca
localitatea are preponderent case unifamiliale cu regim de inaltime
parter si P+1, iar 80% din strazile localitatii sunt subdimensionate,
unele de 3-4 metri latime.

De aproximativ doi ani de zile ne rugam de Primaria Constanta sa
stopeze emiterea de autorizatii de constructie pentru imobile cu
locuinte colective si regim mare de inaltime, mai exact se construiesc
blocuri printre case.

Asa cum am mentionat, 80% din strazile localitatii sunt
subdimensionate lipsite de trotuare, spatii verzi unele chiar neasfaltate,
incepand cu anul 2018, localitatea a devenit tinta dezvoltatorilor
imobiliar, care fara scrupule au Tnceput constructia de blocuri cu regim
de inaltime intre 3 si 9 etaje, iar in cele mai multe cazuri, la 2-3 metrii
de case unifamiliale, perturbéand linistea, intimitatea, umbrind curtile si

locuintele unifamiliale, iar toate aceste afecteaza iremediabil calitatea
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vietii locuitorilor care si-au dorit o viata linistita la curte, foarte multi
fiind de generatii in aceasta localitate.

Multe din aceste imobile nu respecta normele si reglementarile in
domeniu, nu au parcari suficiente sau sunt imposibil de utilizat, nu
respecta insorirea locuintelor invecinate, nu respecta retragerile, nu au
spatii verzi sau la emiterea autorizatiei s-au luat in calcul spatii verzi
pe bloc, spatii verzi care au fost doar la receptie, iar acum nu exista,
pubelele de gunoi sunt depozitate in strada, fiind un real pericol pentru
sanatatea locuitorilor din vecinatate, multe din acestea fiind
imprastiate, de vant sau animale fara stapan, pe toata strada. Aceste
aspecte sunt sesizate siin studiul de fundamentare al noului PUZ Palazu
Mare.

Pe langa toate aceste inconveniente au aparut si masinile
locatarilor parcate in portile locuintelor, de multe ori chiar pe
retragerile caselor din vecinatate, toate blocurile sunt obligate sa aiba
parcari egale cu numarul de apartamente, dar nimic nu ii obliga pe
cumparatorii apartamentelor sa achizitioneze si locurile de parcare care
se vand de oblicei la preturi de 9-10 mii de euro per loc de parcare, iar
mare parte din acestia nu au doar o masina, au doua chiar si trei, iar
strazile si asa inguste devin parcari pentru locatarii blocurilor.

Utilitatile au fost gandite si dimensionate pentru locuinte
unifamiliale, iar prin racordarea a numeroase imobile cu locuinte
colective, au suprasolicitat instalatiile, iar unele cedeaza in perioadele
de varf, reteaua electrica sufera numeroase variatii de tensiune,
producand avarierea electrocasnicelor, canalizarea in zilele ploioase
refuleaza toate dejectiile pe strazi, reteaua de apa in orele de varf are
presiune redusa.

Totodata facem precizarea ca, 9 (noua) imobile cu locuinte
colective edificate pe parcelele de teren, de dezvoltatorii imobiliari in

perioada 2019-prezent sub avizarea arhitectului sef si a
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compartimentului urbanism din cadru UAT Constanta, pe raza localitatii
Palazu Mare au depasit CUT reglementat de HCL 121/16.05.2011.

Astfel, imobilele cu locuinte colective au fost edificate cu un
procent de ocupare de peste 50% si cu retrageri minime sau deloc fata
de limita de proprietate, ceea ce creeaza conditii nefavorabile vecinilor
cu locuinte unifamiliale.

Localitatea are o singura scoala generala cu clasele I-VIII si o
gradinita, cu conditii insalubre ce nu corespund conditiilor de
invatamant la nivelul anului 2025, acestea au locuri insuficiente pentru
toti copiii din localitate, luand in calcul si dezvoltarea pe verticala a
localitatii, din ultimii ani, iar majoritatea copiilor urmeaza cursurile
scolilor din Municipiul Constanta, dimineata si seara se formeaza cozi
de kilometri la intrarea, respectiv iesire din municipiu Constanta.

Legatura dintre localitatea Palazul Mare si Municipiul Constanta
se face mai nou pe Bulevardul Tomis (portiune facand parte din DN2A
pana acum doi ani), ,bulevardul” nu are trotuare, spatii verzi, treceri
sau pasaje pentru pietoni, pe o distanta de 1,5 Km de la iesirea din
localitate si pana la prima intersectie semaforizata (vechea intrare in
oras), iar de piste de biciclete nici nu se pune problema.

In ultimi ani Primaria Constanta a facut investii minime in
localitate, pentru cresterea calitatii vietii si a confortului locuitorilor din
Palazu Mare, cu toate ca platim taxe si impozite foarte mari, similare cu
cele din centrul Constantei, iar promisiuni in campanie au fost foarte
multe. Singura investitie notabila a fost asfaltarea strazilor si asta
Tnainte de campania electorala din 2024.

Pana acum, noi, locuitorii din Palazu Mare am reusit, prin presiuni
si actiuni, suspendarea PUZ-ului Palazu Mare, in August 2023, cu
promisiunea ferma, a domnului Primar Virgil Chitac, caim maxim 10 luni
de zile se finalizeaza elaborarea noului PUZ Palazul Mare, iar
constructia de blocuri printre case se va stopa. Totodata am fost

asigurati de domnul Primar, in prezenta domnului Arhitect Sef Leu Dan
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Petre, ca nu vor mai fi eliberate autorizatii de constructie pentru Palazu
Mare, pana la aprobarea noului PUZ, dar bineinteles ca domnul Primar
nu s-a tinut de cuvant si in doua saptamani a semnat o noua autorizatie
pentru bloc, iar de atunci multe altele.

Din pacate elaborarea noului PUZ Palazu Mare are pana acum
intarzieri de 12 luni , dupa primele 2 etape, aprobarile necesare in
Comisia Tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism au durat 12 luni,
estimam alte 12 luni de intarziere, pana la finalizarea noului PUZ, iar toate
intarzierile sunt datorate Directiei generale urbanism si patrimoniu.

Suspendarea PUZ-ului existent expira, iar Primaria Constanta
elibereaza autorizatii de constructie pentru imobile cu locuinte
colective pe banda rulanta, numai in ultima saptamana s-au eliberat
doua autorizatii pentru imobile cu locuinte colective, un S+P+7E si un
P+3, iar de la suspendare pana acum s-au eliberat cel putin 15-20 de
autorizatii, suntem sufocati.

S-au facut numeroase sesizari catre Primaria Constanta, Politia
Locala, Agentia de Mediu, DSV, Inspectoratul de stat in constructii, am
avut intalniri cu Primarul Constantei Domul Virgil Chitac, toate
sesizarile si rugamintile noastre nu au fost luate in seama, suntem
ignorati si mintiti, iar dezvoltatorii fac legea in Palazu Mare.

Locuitorii care au fost mai vehementi si au facut sesizari
referitoare la abuzurile dezvoltatorilor si a neregulilor observate, au
devenit tinta Politiei Locale, fiind verificati si amendati pe diverse
motive, incercand sa ii descurajeze in actiunile lor.

Dezvoltatorii au prioritate in fata locuitorilor din Palazul Mare, iar
functionari publici din Primaria Constanta vin pe strazile din localitate
si fac lobby pentru dezvoltatori, organizeaza intalniri cu dezvoltatorii si
persoanele afectate de imobilele cu locuintele colective, in birourile
Primariei Constanta .

Noul PUZ Palazu Mare se aproba doar dupa ce se vor obtine

autorizatii de constructie pentru toate certificatele de urbanism emise
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Thaintea suspendarii PUZ Palazu Mare, iar toate certificatele de
urbanism au fost pentru imobile cu locuinte colective.

Aceasta situatie are un impact considerabil asupra locuitorilor din
Palazu Mare, iar multi dintre noi simtim ca este esential ca Institutia
Avocatului Poporului prin Avocatul Poporului sa intervina pentru a ne

ajuta in rezolvarea acestei probleme ce nu mai suporta amanare.

In acest context, va rugam si propunem sa aveti in vedere:

Stoparea eliberarii de autorizatii de constructie pentru imobile cu
locuinte colective. Suntem pentru dezvoltarea localitatii, dar pe
orizontala, nu pe verticala.

Aprobarea noului PUZ Palazu Mare, cu respectarea propunerilor
facute de locuitorii localitatii in dezbatere publica si respectarea
procedurilor legale in acest sens. Din informatiile noastre acesta este

gata, dar nu se doreste aprobarea lui.

Va rog sa analizati cu atentie aceasta problema si sa luati masurile

necesare pentru a asigura o rezolvare corecta si eficienta.

Va multumesc pentru atentia acordata si sper ca, in cel mai scurt

timp, veti da curs solicitarii noastre.
Cu deosebit respect,

Presedinte Asociatie Palazu Mare

Pirvu lonut
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